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Uchwata Nr 111/XIV/2004
Rady Gminy w Zarzeczu
z dnia 29 marca 2004 r.

o uchwaleniu mieiscowedo planu zagospodarowania przestrzennego
"Zarzecze-1/2002"

Na podstawie art. 85 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pdézniejszymi
zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pdézniejszymi
zmianami)

Rada Gminy w Zarzeczu
postanawia:

§1
1. Uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - MPZP "Zarzecze -
1/2002".
2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ uchwaty a jej zatgcznikiem jest rysunek planu
sporzadzony na mapie w skali 1:1000, ktéry obowigzuje w zakresie oznaczen
zastosowanych w granicach opracowania i obowigzywania planu.

. 52
1. Uchwala sig nastepujgce ustalenia ogolne odnoszace sie do catego obszaru
objetego planem miejscowym:
1) Utrzymuije sie istniejacy zaktad przemystowy na terenie oznaczonym w rysunku
planu symbolem 1P, ktdrego produkcja przetwércza opiera sig na recyklingu
surowcow wtémych, gumy i tworzyw sztucznych.
2) Dopuszcza sig rozbudowe zaktadu na terenie oznaczonym w rysunku planu
symbolem 2P, w stanie istniejacym niezabudowanym, stanowigcym wiasnosc
zakfadu.
3) Warunkiem utrzymania, modernizacji i rozbudowy zaktadu, jest spetnienie
wymagan ochrony srodowiska, eliminacja zagrozen dla zdrowia ludzi w tym
wystepowania awarii, dotrzymywania wynikajacych z mocy prawa standardow
emisyjnych, zwtaszcza w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej w otoczeniu
zaktadu, poza granicami planu miejscowego.

§3
1. Uchwala sie nastepujace ustalenia szczegotowe odnoszace sie do przeznaczenia
i warunkéw zagospodarowania poszczegdinych terenow w obszarze objetym
planem miejscowym, oznaczonych w rysunku planu:
1) Symbolem 1P - pow. ok. 1,17 ha.
a) Utrzymuje sie istniejace przeznaczenie terenu na cele przemystowe
i magazynowe.
b) Utrzymuije sie istniejacy zespot obiektéw przemystowych i magazynowych.
c) Modernizacja istniejacych obiektéw budowlanych, instalacji oraz rozwigzan
technologicznych procesu produkcyjnego powinna nastapic z zastosowaniem
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rozwigzan chroniacych S$rodowisko. stosownie do zakresu i warunkow
korzystania ze Srodowiska.

d) Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, badZ wymiana obiektow budowlanych
moze nastapi¢ z zachowaniem nastepujgcych warunkow urbanistyczno-
architektonicznych:

- Zachowac nalezy nieprzekraczaine linie zabudowy ustaione wg stanu
istniejacego zabudowy.

- Gabarytéw obiektow w poziomie terenu, oraz nieprzekraczalnej
powierzchni zabudowy nie ustala sie.

- Ustala sie nieprzekraczalny gabaryt wysoko$ci obiektow kubaturowych Sm
niezaleznie od liczby kondygnacii.

Symbolem 2P pow. ok. 0,56 ha

a) Teren przeznacza sie na cele przemystowe i magazynowe.

b) Budowe nowych obiektow, infrastruktury technicznej i komunikacji zaktadowej

oraz nowych urzadzen i instaiacji procesu technologicznego produkgji, nalezy

powigza¢ z modemizacjg istnigjacego zaktadu jako jego rozbudowe.

Rozbudowa wymaga zastosowania rozwiazan technicznych chronigcych

Srodowisko stosownie do zakresu | warunkdw korzystania ze Srodowiska.

d) Budowa nowych obiektéw budowlanych moze nastapi¢ z zachowaniem
nastepujacych warunkdw urbanistyczno-architektonicznyci:

- Zachowac nalezy nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone dla zabudowy
kubaturowej w odiegio$ci min. 5m od granic terenu przemystowego.

- Teren zawarty w nieprzekraczalnych liniach zabudowy obejmuje
sytuowanie obiektow kubaturowych wraz z niezbednym ukiadem
komunikacji wewnatrz zaktadowej.

- Nieprzekraczalnych gabarytéw obiektéow w poziomie terenu oraz
nieprzekraczainej powierzchni zabudowy nie ustala sie.

- Ustala sie nieprzekraczalny gabaryt wysokosci obiektéw kubaturowych 9m
niezaleznie od liczby kondygnacji.

e) Pas terenu o szerokoéci minimum 5m, zawarty pomigdzy zewnetrznymi
granicami terenu 2P i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przeznacza sig¢ na
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska urzgdzenie pasa zieleni o
charakterze izolacyjnym, z zastosowaniem odpowiedniego doboru
gatunkowego tej zieleni. Przebieg pasa zieleni zgodnie z oznaczeniami w
rysunku planu.

f) W zewnetrznej granicy pasa zieleni dopuszcza sie¢ w razie potrzeby
sytuowanie ekranéw akustycznych w ciggu ogrodzenia przemystowego
zakfadu.

g) Wykiucza sie lokalizowanie na tym terenie obiektow i instalacji przemystowych
mogacych znaczgco oddziatywaC na Srodowisko w tym zdrowie iudzi.
Zaktad nie moze sie kwalifikowac¢ do mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w my$l art. 51 ust. 1 pkt.1 Prawa ochrony srodowiska.

Symbolem 3U pow. ok. 0,15 ha

a) Teren przeznacza sie na obiekt ustugowy wielofunkcyjny z wytaczeniem usiug
mogacych spowodowac znaczgce ocddziatywanie na srodowisko.

b) Ustala sie nastepujace warunki urbanistyczno-architektoniczne;

- Program uzytkowy nalezy rozwiazac¢ w jednym obiekcie.

- Usytuowanie obiektu z zachcwaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

- Liczba kondygnacji nadziemnych maksymalnie 3. w tym poddasze
uzytkowe w wypadku zastosowania dachow stromych.

&
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4) W wypadku powigzania programu obiektu z zaktadem przemystowym na terenach
1P i 2P, obiekt ustugowy korzystac moze z sieci infrastruktury technicznej
zaktadu. W wypadku realizacji przez niezaieznego inwestora naiezy przewidzie¢
oddzieine powigzania sieci sanitamych i energetycznych z siecig gminy.

1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi terenow w zakresie komunikacji
odnoszacej sie do drag oznaczonych w rysunku planu:
1) Symbolem 1KZ
a) Utrzymuje sie istniejaca droge zaktadowg dojazdowa stanowigca gitowne
powigzanie komunikacji wewnatrz zaktadowej z drogg powiatowa.
b) Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania pasa tej drogi;
wigczenia do drogi powiatowej w miejscu istniejacym,
- szeroko$¢ pasa drogowego 10m w liniach rozgraniczajacych,
- jezdnia dwukierunkowa, dwupasmowa,
- szerokosc jezdni min. 6.,
- chodnik jednostronnie,
- czasowe miegjsca postojowe jednostronnie przy jezdni,
- mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury w pasie drogowym.
2) Symbolem 2KZ
a) Utrzymuije sie istniejaca droge zaktadowa dojazdows stanowigcq awaryjne
powiazanie komunikacji wewnatrz zaktadowej z drogg powiatowa
b) Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania pasa tej drogi;
- wigczenie do drogi powiatowej w migjscu istniejgcym,
- szeroko$¢ pasa drogowego min. 5m w liniach rozgraniczajacych,
- szercke$¢ jezdni minimum 3m,
- mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury w pasie drogowym.
3) Symbolem 3KX
a) Utrzymuije sie istniejgcg droge nieurzadzong z przeznaczeniem na ciag
pieszo-jezdny dla obstugi komunikacyjnej terenu przeznaczonego pod ustugi,
b) Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania pasa tej drogi;
- szerokoscC pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych minimum 5m,
- szeroko$¢ jezdni minimum 3m,
- moziiwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury w pasie drogowym.

§
1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi terenow objetych planem miejscowym,
w zakresie infrastruktury technicznej;
1) Dotyczace zaopatrzenia w wode:
a) Utrzymuje sie zaopatrzenie zaktadu w wode do celéw technologicznych
i bytowych z wodociggu gminnego.
b) Wspomagajace zrodlo zaopatrzenia w wodg w tym dla celow awaryjnych
stanowi¢ bedzie istniejace ujecie wiasne na terenie zakiadu.
¢) Uzupetiajace zabezpieczenie wody dla celow przeciwpozarowych stanowic
bedzie zbiornik wody podczyszczonej z kanalizacji opadowe;.
2) Dotyczace odprowadzenia sciekow:
a) Na terenie objetym planem miejscowym obowiazuje system kanalizacji
rozdzieiczej.
b) Scieki bytowe odprowadzane beda do istniejgcej kanalizacji sanitamej gminnej
na oczyszczainie gminna.
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3) Dotyczace zasad magazynowania odpadow;

a) Odpady do produkgcji, w systemie recykiingu wystepujace jako surowiec
wtorny, tymczasowo sktadowane na terenie zakiadu na wyznaczonych
placach, docelowo magazynowane beda w zamknigtym obiekcie
kubaturowym.

b) W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi wytworzonymi w zaktadzie
produkcyjnym i projektowanych ustugach, ustaia sie;

- prowadzenie segregacji odpadéw komunalnych w miejscu wytworzenia na
terenie przemysiowym i terenie ustugowym,
- wdrozenie selektywnego gromadzenia odpadéw w  stosowych
urzadzeniach komunainych,
- usuwanie i unieszkodliwianie odpadow komunalnych, zgodnie z zasadami
organizacyjnymi dotyczacymi catej gminy.
4) Dotyczace energetyki;
a) Utrzymu;e sie istniejacy system zaopatrzenia zaktadu w energie elektryczng z
linii napowietrznej 15kV do istniejacej zaktadowej stacji transformatorowe;.
Utrzymuje sig istnigjacy system ogrzewania dla celéw bytowych i
technologicznych z iokalnych kotiowni zakiadowych opalanych gazem.
Emitory pylowe i gazowe zaktadu powinny speinia¢ wymagane standardy
emisyjne.

o)

o

§6
Prowadzona i planowana dziatalnos¢ Spotki GPR w Zarzeczu nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardow emisyjnych oraz nie moze powodowac
przekraczania standardow jakosci $rodowiska.

§7
W stosunku do terenéw objetych MPZP "Zarzecze-1/2002" tracg moc ustalenia
miejscowego planu ogdinego Gminy Zarzecze oraz ustalenia miejscowego planu
szczegGtowego zagospodarowania przestrzennego Centrum miejscowosci gminnej,
zatwierdzonych uchwata Nr 16/1V/90 Rady Gminy w Zarzeczu z dnia 28 wrzesnia
1990r.

§8
Ustala sie warto$¢ jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w
zwigzku z ustaieniami uchwalionego MPZP w wysokosci 10 % wzrostu
warto$ci terenu.

§9
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zarzecze.

§10
Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Tadeusz Drydiak




